° . ’
2 CCI LIMOGES ( &
@ HAUTE-VIENNE @ ‘ clubde!ir!:o!ilm ——

CENTRE OUEST

Les résultats de I’'Observatoire de 'immobilier

de la Haute-Vienne
Année 2022

AECEES R ARTS DU FEU
abita

Mardi 04 avril 2023




e ‘C'L'm M. Dominique RENAUDIE
Président du CiLm

o
& Notre partenaire historique

—
CENTRE OUEST

Les répondants a I’enquéte annuelle :

Nos partenaires

AGENCES IMMOBILIERES ET PROMOTEURS IMMOBILIERS
A.A. PROGIMMO / AAlI IMMOBILIER / ABBATIAL IMMOBILIER / A.B.C IMMOBILIER/
ACTIFS entreprises / Agence Conseil Orpi / Agence EURO 92 / AM GESTION /

e®°°".,
® . .
0 : oleoges _ AGENCE PODAVINI LIGONNIERE / Avenir Immo 87 / Citya Durivaud / Delage
Limoges

9
etrOpOIE Immobilier / Espace Immobilier-Orpi / Foncia Val de Vienne / Gambetta Immobilier

LIMOGES L habitat / JB COSTE IMMOBILIER / Habitat Service / L'IMMOBILIER AREDIEN / LE POINT
ETINNGVATION ilce el abia: IMMOBILIER / Immo Conseil / Immobilier Corinne Ghislain / L'lmmobiliére Carnot /
Mallet-Guy Immobilier / MANADA IMMOBILIER / MDBS L'AGENCE / MIDI
E ik IMMOBILIER / Nexity / OPTIMHOME / Orpi Agence de la Mairie & Dussoubs / Orpi
'l’ IPROM / ORPI GAMBETTA IMMOBILIER / PUIG IMMOBILIER / ROPERT IMMO /

‘\1/) Square Habitat Centre Ouest / TERRAL ROMAIN / VIAP Immobilier

Chambre interdépartementale
des notaires FINANCES PUBLIQUES CONSTRUCTEURS DE MAISONS INDIVIDUELLES

Correze - Creuse - Haute-Vienne Les Batisseurs d’Ici / D.J.A Création / J.C.C. CONSTRUCTIONS / Maisons Babeau-

Seguin / Maisons Batidur / Maisons Chantal B / Maisons Euro-France / Pierres
Territoires de France / SOCAMIP VIV- HOMME / Maisons J.B / Maisons C' Mon Toit
DREAL Mouvelle-Aquitaine

Ex

PREFET _

DE LA REGION
NOUVELLE-AQUITAINE

Liberté
Egalité
Fraternité



AGIR CHAQUE JOUR

gt w ET CELUI DELA (; CCI LIMOGES
CENTRE OUE;:CIETE HAUTE'VI EN N E

Observatoire de I'lmmobilier

Hervé HINDRE
Directeur HABITAT CONSEIL
CREDIT AGRICOLE CENTRE OUEST

4 Avril 2023
G gﬁ?ﬁgr Créateurs de liens, de valeur et d’utilité #TousEngagés! @@ @



http://www.google.fr/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwjEj9n6x-bZAhVCyqQKHfUSA8MQjRwIBg&url=http://www.limoges.cci.fr/les-projets-soutenus.html&psig=AOvVaw3MEi0Wt8SQNiuMi3pKfjoH&ust=1520936448235388

AGIR CHAQUE JOUR

DANS VOTRE 7
INTERET ET CELUI DE LA

e SOCIETE

CENTRE OUEST

Taux Moyen crédit habitat sur 20 ans : Mars 2023

Contexte de Taux - Perspectives

C

CCI LIMOGES
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Durée moyenne crédits habitat

taux usure 20 ans,

OAT 10 ans
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La durée des credits immobiliers aux particuliers (en mois)
Ensemble des marchés

Source ; L'Observatoire Crédit Logement / CSA
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Durée moyenne : 25 ans et 5 mois

Au Crédit Agricole Centre Ouest en 2022 sur les 2 départements
» 736 Millions d’€ de crédit habitat accordés ( dont 13 M€ de Prét a Taux Zéro )
> 46 % de parts de marché sur notre territoire

G Créateur
aLIENS

Créateurs de liens, de valeur et d’utilité #TousEngagés!
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= Un contexte de taux a la hausse depuis 18 mois.

= En 20 ans, la durée moyenne d'un crédit immobilier a progressé de 6 ans : 13,6 ans en 2001 contre
19,5 ans en 2021 . Et rien qu'entre 2019 et 2022, la durée moyenne a augmenté de 12 mois.

= Un Tx d’usure revu désormais a fréquence mensuelle : Tx a 4,24 / 25 ans pour Avril 2023

= Une transition énergétique de plus en plus prégnante qu’il convient d’accompagner ( Exemple DPE
dégradé Etc...)

= Un environnement géopolitique toujours sous tension et incertain.

= |a CRCO reste sur ses valeurs que sont d’accompagner les projets habitats en responsabilité , et de
continuer a étre le 1 er financeur de I'’économie locale.

= Maitres mots : AGILITE — ADAPTATION pour contribuer a I'attractivité et au rayonnement de notre
territoire.

G gﬁ?ﬁgr Créateurs de liens, de valeur et d’utilité #TousEngagés! C T
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Volumes de ventes des logements anciens pour la période 2002/2022
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Nombre de logements anciens vendus en cumul sur 12 mois - France (hors Mayotte). Source: IGEDD d'aprés DGFIP (MEDOC) et bases notariales
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e France Volumes de ventes des logements anciens et évolutions annuelles pour la période 2020/2022
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Nombredelogementsanciensvendusencumulsur12 mois-France(horsMayotte). Source :IGEDDd aprés DGFIP(MEDOC)etbasesnotariales- ADNOV/CSN
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Les indices de prix

Propriété de Min.not, tous droits réservés. Courtes citations autorisées sous réserve de mentionner la source « NOTAIRES DE FRANCE - BDD PERVAL ».
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VARIATION DES INDICES DE PRIX NOTAIRES-INSEE*

France métropolitaine

lle-de-France

Province

\.

LOGEMENTS ANCIENS | APPARTEMENTS ANCIENS | MAISONS ANCIENNES

* Variation sur 3 mois (CVS): évolution entre le 2¢ trimestre 2022 et le 3¢ trimestre 2022
Variation sur 1 an: évolution entre le 3¢ trimestre 2021 et le 3¢ trimestre 2022




Evolution des prix
meédians des
appartements
anciens



PRIX AU M2 MEDIAN DES APPARTEMENTS ANCIENS AU 3¢ TRIMESTRE 2022

‘ - \ 4
A2
D
Notajres I Evolution en un an: 1¢ juillet 2022 au 30 septembre 2022 / 1= juillet 2021 au 30 septembre 2021
de France VoL
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Evolution annuelle
du prix au m?

M Inférieure 3-2 %
'De-2%a2%
" Supérieurea2%

Source: Bases immaobiliéres des Notaires de France
[Les prix en ile-de-France sont une valorisation des indices notaires-INSEE 3+ trimestre 2022)



(Y .
‘\1}) - vawn on-sea

ey B
Notaires VLAANDEREN Kéln A :
de France Exeter SOUthampton: R - Do B Sh?\l
- ~~BELGIE./ -7 o,
Plymouth ) BELGIQUE / : HESSEN
2 p AP N o~ - e {
ONBELGIEN Koblenz |
: » ~Frankfurt

AL ) o LETZEBUERG am Main . ¢
TN g A

Libellé: Nouvelle-Aquitaine
Prix médian: 3280 €

Evolutionsur1an: 5,0%

e R {
ez SCHWE];L
;i Qq‘m,ﬂ SUISSE/

Gosanne " SVIZZERA/
Evolutionsur5ans: 32,8% b - #SVIZRA X\A
Gol g . . 3 2%
Evolution sur 10 ans: 41,3 % 8, S
Placenz
|
Spe
. > t
ASTURIAS/ T Santander™ /oo . .
ASTURIES " um “Bilbao .
e pe S Nﬂvam
I.eoéﬂ .u"“ ) . -~‘N_A‘FM!IOA., { ANDO .
sl T T N | /8
7 e Zaragoza Lieida s CATALUNYA f‘"ﬂ"
o~ ARAGON ! >
Barcelona




‘ ‘.l'
\D
Notaires

de France

‘ Période du Ter février 2022 au 31 janvier 2023 ‘

Appartements neufs Maisons anciennes Terrains & batir ‘
== Haute-Vienne == Limoges === Province (hors DOM) - .
Période: 2023
3000¢ 1 o
Prix médian: 1590€
Zones géographiques: Haute-Vienne
Evoluionsur1an: ~ 86%
2500¢ - P 070
e rms N —arm Période: 2023
= -y =t —f " o r i - , o
Prix médian: 1600€
2000€ { Zones géographiques:  Limoges
Evolufionsur1an: ~ 87%
1500€ -
l'_'-—-._.__'__
——f— . . P
1000€ -
T T T T T T T T T T T
013 2014 2015 2016 M7 018 09 2000 021 022 023
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Période du Ler février 2022 au 31 janvier 2023 ‘

Zoom régional

Préfectures (App)

—8— Appartements anciens == Appartements neufs

Communes 130.000 (App)

Prix médian

Département - Chiffres clés

Département - Structure du marché

Département - Structure du marché 2 Département - Tranches de prix Département - Neuf/Ancien ¢ Synthése prix Secteur - Prix y O

Comparaison des appartements neufs et anciens
le département

+ Prixmédian Evolution sur 1 an

Appartements anciens

Appartements neufs

1590€
3580¢€

8,6%
34%

A
3500€ | e
4
== /f
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2500€
2000
1500€ -
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Part des ventes

u Appartements anciens W Appartements neufs

474%

62%

1 piéce - studios 2 piéces 3 piéces 4 pidces 5 piéces et plus
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Periode du ler février 2022 au 31 janvier 2023

Appartements anciens Appartements neufs

Zones géographiques Prix médian Evolution sur 1 an Evolution sur5 ans Evolution sur 10... &
Province (hors DOM) 2860 € 6,4 % 27,0% 22,6 %
Haute-Vienne 1590¢€ 8,6 % 43,3 % 26,8 %

Limoges 1600 € 8,7% 44,2 % 27,2 %




Evolution des prix
meédians des
maisons anciennes



“\.'1 PRIX DE VENTE MEDIAN DES MAISONS ANCIENNES AU 3¢ TRIMESTRE 2022
w
Notaires P Evolution en un an: 1+ juillet 2022 au 30 septembre 2022 / 1= juillet 2021 au 30 septembre 2021
de france Les statistiques pour les maisons concernent l'ensemble de 'agglomération (ville centre + banlieue)
‘ \.c
- 1.
\o
ng‘)fa irc‘*s

Evolution annuelle du prix de vente
M Inférieurea-2%
MDe-2%a2%

" Supérieure a2 %

Source : Bases immobilitres des Notaires de France
[Les prix en lle-de-France sont une valorisation des indices notaires-INSEE 3 trimestre 2022]
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| Période du ler février 2022 au 31 janvier 2023 |
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- Periode du Ter fevrier 2022 au 31 janvier 2023 ‘

=& |\laisons anciennes =4=' Terrains a hatir
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Periode du 1er février 2022 au 31 janvier 2023 Choix du départe... ¥
Appartements anciens Appartements neufs

Zones géographiques Prix médian Evolutionsur1an Evolutionsur5ans Evolution sur 10....s
Tulle 107400 £ . 22,0%

Creuse 67000€ 72% 23% -10,7%
Gueret 91000€ 0,9% -11,0% -4.0%
Corréze 125000€ 6,4 % 30,2% 4,2%
Haute-Vienne 132000€ 1,5% 15,3 % 12,8%
Province (hors DOM) 195000 € 6,6 % 219% 18,9 %

Limoges 181700€ 6,1% 325% 25,3%
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Appartements anciens

Appartements neufs Maisons anciennes Terrains a batir

m

Zones géographiques Prix médian v Evolution sur 1 an
1ére Couronne Limoges 195000 € 7,7%
Limoges 181700 € 6,1%
2éme Couronne Limoges 165400 € 34%
Haute-Vienne 132000 € 15%
Ouest 110000 € 2,8%
Sud 108 100€ 6,0 %
Est 93300€ 3,6%
Nord 72000€ 0,0%

Prix médian
les secteurs

Parc nature!
régional
de Millewaches
o Limousin

195000€

-72000€



Les terrains
a batir
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l Période du Ler février 2022 au 31 janvier 2023 \
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Période du ler février 2022 au 31 janvier 2023 ‘
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Période du ler février 2022 au 31 janvier 2023 |

< =ment - Tranches de prix

Département - Neuf/Ancien

Synthése prix Secteur-Prix Secteur - Neuf/Ancien Communes - Prix

Communes - Prix (histo) Commune - Par secteur

Arrondissements - Prix

Appartements anciens

Appartements neufs

Maisons anciennes

Zones géographiques

Prix médian v

Prix médian
les secteurs

Evolution sur 1 an

1ére Couronne Limoges 54700 € 4,1%
2éme Couronne Limoges 41 000 € 11,1%
Haute-Vienne 35000€ -2,0%
Sud 28 600 € 17,5%
Est 24500 € .
Ouest 21000 € -23%
Nord 14 600 €

Quartiers - Prix (histo

e

Terrains a batir

Pargaaniel

Autazion

Pare naturel
régional
oe Millevgches
on Lmousin

54700

s allun A

—-14600€
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Mars 2023

OBSERVATOIRE COMMUNAL DE L’HABITAT
DE LA VILLE DE LIMOGES

LE MARCHE DE L’ANNEE 2022 S’ALIGNE SUR
CELUI DE 2019 ( AVANT COVID) QUI ETAIT
DEJA UNE TRES BONNE ANNEE

LIMOGES

ARTS DU FEU



LES VENTES DANS L'ANCIEN




2022 - UNE ANNEE EQUIVALENTE A CELLE DE 2019

» 2022 trés bonne année au méme

3741

3305

niveau que 2019 3564 3565
3167 3151
» Plus de 3 565 biens immobiliers dont 2875
2 605 appartements, maisons et terrains 2608 2673 5540
2420
2333 2250 2267
> Répartition par grandes typologies de 2099
logements existants (maisons + appartements)
59 % de petits appartements
18 % de grands appartements
23 % de maisons
» 66% des ventes ont été réalisées par agence
(quasi identique/ 2020)

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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REPARTITION DES VENTES PAR GRANDS QUARTIERS A

REPARTITION DES VENTES
PAR GRANDS QUARTIERS

Concentration des ventes en
« escargot » partant du centre

S vers les quartiers
; ' périphériques

" Le Sablard
Limoges Sud

POURCENTAGE

e7a12%
. Plus de 25 %

mars 2023




250000

225000

200 000

175 000

150 000

125 000

100 000

PRIX MOYEN PAR TYPOLOGIE

186 400

168 500

191 000

164 300

155 000

224 353

210 000 212 800

186913

149 600 150 900 150 500

155 000
152 000

134700
126 900 124 800

122 200

156 500

141 000 139075
131000

112 295

/100 120

91 400

102 700
99300

87 207
79000

72 260

71700

2016

e Studios/T1

2020

Maisons

240517

205813

149 680

118 362




Biens vendus

Evolution du prix /2021

Prix médians par quartiers

Prix moyens communal

Prix moyen du m?

Prix médian du m?

319

5,36 %

35000 € a
54 300 €

51663 €

1972 €

1944 €




Biens vendus

Evolution du prix /2021

Prix médians par quartiers

Prix moyens communal

Prix moyen du m?

Prix médian du m?

466

0,61 %

56 000 € a
80 000 €

72 526€

1619¢€

1608 €




Biens vendus
Evolution du prix /2021
Prix médians par quartiers

Prix moyens communal

Prix moyen du m?

Prix médian du m?

683 \

+6,15%

66 000 € a
90 000 €




Biens vendus
Evolution du prix /2021
Prix médians par quartiers

Prix moyens communal

Prix moyen du m?

Prix médian du m?

223

5,13 %

75000 € a
132475 €




Biens vendus

151

Evolution du prix /2021

+ 7,09 %

Prix médians par quartiers

80000 € a
171 323 €

Prix moyen communal

149 680 €

Prix moyen du m?

1638 €

Prix médian du m?

1620 €




Biens vendus

87

Evolution du prix /2020

6,72 %

Prix médians par quartiers

153 800 € a
293 700 €

Prix moyen communal

240 517 €

Prix moyen du m?

1878 €

Prix médian du m?

1771 €




MAISONS

Biens vendus

Evolution du prix /2021
Prix médians par quartiers
Prix moyen communal
Prix moyen du m?

Prix médian du m?

744

+9,18 %

149 825 € a
281 000 €




Biens vendus
Evolution du prix /2021
Prix médians par quartiers

Prix moyen communal

Prix moyen du m?

Prix médian du m?

207

-0,56 %

155000 € a
288 867 €

269 867 €

1536€

1397 €




TERRAINS

Biens vendus

93

Evolution du prix / 2021

-29,47%

Prix moyen communal

73 330 €

Prix moyen du m?

74 €

Prix médian du m?

74 €




BAUX ET FONDS DE COMMERCE
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LA CONSTRUCTION NEUVE




TOTAL LOGEMENTS

Nombre de logements

Dont logements sociaux

Foncier total consommé (m?2)

Foncier moyen consommeé (m2)

SHON totale créée (m?)

SHON moyenne (m?)

2019

433 (dt 94 logts
en Rés Sén)

140 (33%)
209 858

485

33 749

78

2020

723 (dt 245 en rés
étudiant)

0

104912
145
46334

64

Surface plancher créée

INDIVIDUEL PUR

COLLECTIF

Nombre d'appartements




N
g CREATION DE LOGEMENTS PAR GRANDS QUARTIERS A

CREATION DE
LOGEMENTS PAR
GRANDS QUARTIER

Beaune les Mines

Beaubreuil/Limoges Nord

Aurence
Corgnac
Cité U
Beaublanc
La Bastides
La Brégere

Bénédictins
Montplaisir

Le Sablard

Puy Las Rodas Limoges Sud

Renoir

‘ Centre

Part de logements Hotel Qe Ville
= individuels Emailleurs

Part de logements
= collectifs

Nombre total de
logements
130

45
5

-~ Conception : Service de I'Information Géographique
février 2023 Source : Direction Stratégie et Dossiers Transversaux




MODE DE PROMOTION / CONSTRUCTION

Apres démolition de
P 105 243% 473 654% 21 7% 156 29%

batiments existants

Transformation de
locaux divers 76 17,5% 47 6,6 % 100 32% 78 15 %
(bureaux, ateliers...)

Sur terrain nu 252 58,2% 203 28 % 189 61% 294 56%
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Limoges Métropole

Le Guichet habitat energie
Limoges Metropole




Missions

> Porte d’entrée unique pour toutes les questions d’amélioration
de I'habitat

> Service public de la rénovation énergétique ‘ E‘::g\?

Conseils et accompagnement S

» Mobilisation d'un réseau de professionnels

» Accompagnement des porteurs de projets immobiliers

Le Guichet habitat énergie M&'ﬁ&;%?é

Communau té urbaine



Nombre de conseils en 2022

= 3007 conseils

aux habitants et

professionnels

de Limoges Métropole
-2 747 en 2021
-1162 en 2020

sLimoges

Le Guichet habitat énergie iMétropoIe

Communauté urbaine




Perspectives 2023

Mise en ceuvre d’un dispositif programmé d’amélioration de I’habitat a I’échelle des 20
communes de Limoges Métropole

(J Des aides financiéres de LM en complément des aides de I’Agence nationale de I’habitat
(Anah) - 15 4 40% du montant HT des travaux / plafond subventionnable de 35 000 euros & 50 000 euros HT
= rénovation énergétique (gain de 35% minimum)
= Qadaptation du logement a la perte d’autonomie et au handicap
= Jutte contre I’habitat indigne et dégradé

(d Une offre d’ingénierie subventionnée pour accompagner ces travaux
3 A destination

= des propriétaires occupants sous condition de ressources

= des propriétaires bailleurs

Le Guichet habitat énergie 3Mei'rr38%?§

Communau té urbaine




Perspectives 2023

= Un volet renouvellement urbain (centre ville de Limoges, coeurs de
bourgs du Palais sur Vienne, Solignac et Saint Just le Martel)

= Un volet spécifique d’accompagnement des copropriétés a la
rénovation énergétique et aux copropriétés dégradées

= Un programme opérationnelle de prévention et d’accompagnement
des copropriétés (POPAC) / aide a la structuration et a
I’'immatriculation

Le Guichet habitat énergie 3Mei'rr38%?§

Communau té urbaine



e M';Limoges
'Metropole

Communaute urbaine



AGIR CHAQUE JOUR
DANS VOTRE o
INTERET

J'JECORENOVE R,
MON LOGEMENT mmm

ET CELUIDELA
——— SOCIETE

CENTRE OUEST

FAIRE PLUS

&

Créateur
a LIENS

¢ Contenus exclusifs et pédagogiques
* Simulateurs personnalisables

e Proposition de 3 scénarii de travaux précis, exhaustifs et
activables

FAIRE MIEUX

e Mettre a disposition des clients un parcours
d’accompagnement de bout en bout

e Visibilité sur le reste a charge et les modalités de financement
* Mise en relation avec la banque

Créateurs de liens, de valeur et d’utilité #TousEngagés! @@ @

58



AGIR CHAQUE JOUR

DANS VOTRE o
INTERET ET CELUI DELA

——— SOCIETE

CENTRE OUEST

J'JECORENOVE ==
MON LOGEMENT mmm

GUIDER LE CLIENT A CHAQUE ETAPE DE SON PROJET
4 MODULES — 3 SIMULATEURS et 1 ANNUAIRE

2\
Oo

VOUS ACCOMPAGNER
DANS VOTRE PROJET
D’ECORENOVATION

Créateurs de liens, de valeur et d’utilité #TousEngagés! @@ @

&

Créateur
a LIENS

59
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HAUTE'V|ENNE Club de limmobilier 87

@ CCI LIMOGES ‘ CiLim w

EEEEEEEEEEE

2023 : Programmes en
construction



Cluby de l'immobilier 87

CiLim Qf

(5 CCI LIMOGES @
HAUTE-VIENNE
CENTRE OQUEST

Toute une banque
uuuuuu

Grand Angle
44 LOGEMENTS

]

et N Ry HRARMRNS Madtaees :
e ,m',’m‘,"v,;xl—’m“:._q‘—".}{:\_,gju .| v
2 e

LIMOGES rue d’Isle Limoges— EIFFAGE



©

CCI LIMOGES
HAUTE-VIENNE

CiLim

Club de limmobilier 87

Domitys
143 logements

LIMOGES Rue Beau-S¢jour— ALTAE

I
CENTRE OUEST

Toute une banque
pour vous



©

CCI LIMOGES
HAUTE-VIENNE

ol

CiLim

Club de limmobilier 87

Fleur D’ORME
97 logements

RENNIS

LIMOGES Impasse St Exépury -SEVERINI

ox

CENTRE OUEST

Toute une banque
pour vous



Club de limmobilier 87

@ cowveess. ()| CiLim X

CENTRE OUEST

uuuuuuu

Agora Village
97 logements

L DE UILLE n./lu
_a,’ s 3 - ‘ f

g '._

LIMOGES Le Sablard — Le Point Immobilier



2 CCI LIMOGES @ il
@ HAUTE-VIENNE ‘ Cln!:!m

HESTIA
56 logements

Limoges Rue des Belges - SEVERINI



2 CCILIMOGES @ il
@ HAUTE-VIENNE ‘ S;Z!r!?!.nl

FAUBOURG SAINTE-CLAIRE
56 logements

Limoges Rue Sainte-Claire — LE POINT IMMOBILIER
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habitat &
humanisme




Habitat et Humanisme

- Depuis plus de 35 ans, face a I'exclusion et I'isolement,
Habitat et Humanisme agit en faveur du logement, de
I'insertion et de larecréation des liens sociaux.

 Résolument tourné vers l'innovation, le Mouvement a
developpée des outils économiques a vocation sociale pour
financer et mener a bien son action.

« Pour mener a bien son activité, le Mouvement est organisé en
3 branches d’activité : logement accompagne, medico-
social, hébergement d’urgence et accueil de réfugiés.

Habitat et Humanisme a élé cxéé en 1983, a stn.,
ar Bewnasd Deverd, profenionnel de Cimmobiiflien, devenu paétue.

habitat &

humanisme




Missions

* Permettre aux familles et personnes seules, a faibles ressources,
précarisées en raison de leur situation sociale, de leur age, de leur
handicap ou de leur sante, d’accéder a un logement, adapté a leur
situation et leurs ressources.

* Privilégier les logements situés dans des quartiers équilibres.
* Proposer un accompagnement personnalisé ou collectif des

personnes logées pour favoriser la recreation de liens et 'insertion
sociale.

habitat &
humanisme



Loger

- Habitat et Humanisme construit, achete et rénove des logements,
établissements pour personnes agees et centres d’accueil :

® 2 sociétés fonciéres :
- la Fonciere d’H&H
- la Fonciere EHD
financées par I'investissement solidaire.

(®» HH Limousin mobilise des logements auprés de Propriétaires
Solidaires :
mandat de gestion auprés d’AIVS intégrées ou d’agences
partenaires,
() Location/ sous-location, maximum 36 mois.

habitat &
humanisme



57 associations locales abitat &

Accession Solidaire
Entreprendre pour Humaniser Reconnue d'utilité publique 9 AIVS
la Dépendance (EHD) Agences Immobilieres a
Vocation Sociale
A 4

La Fonciere
d’Habitat et Humanisme

kN

FONCIERES
SOLIDAIRES

3 branches
d’activité

Médico-social Logement accompagné Hébergement d’urgence
46 EHPAD plus de 3 000 10 400 logements acquis en et accueil de réfugiés
places, 5 SSIAD propre (52%) ou gérés pour le
compte de tiers (48%) 1 600 places d’accueil
H&H SOIN H&H LOGEMENT H&H URGENCE

habitat &

humanisme




Chiffres clé du Mouvement
Habitat et Humanisme en 2022

30 000 familles 45 000

logées et bénévoles sympathisants

accompagnees depuis 2 000 salariés  (adhérents/souscripteurs/

la création donateurs...)
dans le Mouvement

habitat &
humanisme



habitat &
humanisme

habitat &
humanisme

LIMOUSIN

Deux dispositifs en Limousin :

La Maison Relais « les Clarisses » -
15 rue Haute Cité a Limoges

Le logement accompagné en sous-location
a Limoges et a Brive




La Maison Relais « Les Clarisses »

23 logements indéependants : 20 sur site et 3 hors les murs
Logements meublés et équipées

Des espaces collectifs propices a créer « un style de vie familial »

une salle commune, une buanderie, un jardin, des ateliers

Pour des personnes : isolées et en difficulté, aux revenus inférieurs au PLAI (950€ environ)
mais autonomes dans les gestes de la vie quotidienne




Location — sous location

Ce dispositif permet a des familles d'accéder a un logement et de
bénéficier d'un accompagnement adapté a leurs besoins.

Cette étape transitoire apporte ainsi le coup de pouce nécessaire a un retour

vers l'autonomie.

Les logements se situent
dans le grand centre ville
de Limoges et Brive

Nous recherchons des
studios /T1/ T1 bis et T2

non meublés

Classe énergie: D

Le bail de 3 ans est signé
entre le propriétaire et
I’association qui est
responsable du paiement
du loyer, des charges, du
dépot de garantie, de la
gestion locative

L’association assure le
réle de garant.

Le bénévole
accompagnant assure
une visite mensuelle au
domicile et travaille avec
la famille I'appropriation
du logement et la prise
d’autonomie

Durée d’occupation 36
mois maximum



Chiffres clé de I'Association
Habitat et Humanisme Limousin en 2022

52 familles soit 60 40 bénévoles 50 logements

personnes 6 salariés (55% fonciere, 45%
logées et propriétaires
accompagnees solidaires)
au cours de
I'année 2022

habitat &
humanisme



Les projets en cours

* Une Maison Intergénérationnelle, au 30 rue Francgois Perrin :
28 logements avec 1 habitat partagé et des espaces communs

LTI Jrrr|r|}r|
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* Une seconde Maison Relais : 20 logements

* Deux petits collectifs de 8 a 10 logements,
a Limoges et a Brive

habitat &
humanisme



Habitat et Humanisme Limousin

Nous avons besoin de VOUS pour
notre développement !

5!

15 rue Haute Cité 87000 Limoges
0555322198
Limousin:@habitat-humanisme.org



M :.Limoges
étropole

Communaute urbaine

PLH 2019-2025

Bilan triennal du PLH (2019-2021)




7 ..°";Limoges
'Metropole

Communauté urbaine

La stratégie habitat de Limoges Métropole

Axe 1. Conjuguer maitrise de la
construction neuve et reconquéte du

Poursuivre et accélérer ge,\rc Ianuen da:sduneblloglque Ee Passer a une approche
éveloppement durable pour un projet, plus globale et
nouveau modele de développement

les actions engagées au

PLH et les politiques de intégrée,
renouvellement urbain dans une recherche de
PLH3 2019-2025 complémentarité entre la

Adapter et corriger le

PLH lors de son bilan a DE LIMOGES METROPOLE
mi parcours (fin 2022)

ville centre et les
communes périphériques

Axe 3. Positionner Axe 2. Promouvoir un
Limoges Métropole au habitat solidaire dans une

centre de la politique logique de parcours
locale de I’habitat résidentiel

Mobiliser toutes les énergies,
mettre le territoire en mouvement
autour de cette politique grace a un

pilotage LM fort, un bloc local

renforcé et des moyens adaptés
En gris = axes stratégiques du PLH 3

En couleur = axes du projet de territoire



7 ..";Limoges
'Metropole

Communauté urbaine

Période du diagnostic du PLH :
2008-2013 (Insee)

-0,03% par an soit environ -60
hab./an a LM
-0,7%/an pour Limoges
+1,2% / an pour le péle urbain
+1,6% / an hors pdle urbain

+375mén. /ana LM
-0,2% / an a Limoges
+1,8% / an pour le péle urbain
+2% / an hors péle urbain

332 résidences principales par

an pour maintenir la population
(lié au desserrement des ménages)

Objectifs fixés dans
le PLH (2019-2024)

+0,4% / an a LM
d’ici 2024

En moyenne +483
mén. / an d’ici
2024

Une légere déprise démographique confirmée

DZOG 951 habitants au Sein de Limoges MéthpOIE au 1er janVier 2022 (source : Insee, recensement de la population
2019) contre 208 417 habitants au 1¢" janvier 2015, lors de I’élaboration du PLH (source : Insee, recensement de la population 2013)

Période bilan triennal: o,

@ 2013-2019 (nsee) =

-0,1% par an soit environ -245 hab.

/an a LM
-0,5% /an pour Limoges
+0,6% / an pour chacun des deux autres secteurs
3 communes en déprise démographique avec
-0,1%/an/commune

+430 mén. / an a LM
+0,03%/an a Limoges
+1,4% / an pour le pble urbain
+1,2% / an hors péle urbain

542 résidences principales par an
pour répondre au desserrement des
ménages



M :Limoges Une amplification du phénomene de desserrement des ménages

étropole

Communauté urbaine

 Un phénomene de desserrement plus important

* Qui génere un besoin de production plus important pour maintenir la
population

* Qui induit de plus petits ménages avec des besoins de logement adaptés
* De plus petites typologies
e Davantage d’offre locative plus accessible

Accélérer en périphérie :

Il
i
» | ® la création de logements de petites typologies
I
i
i
l

e la production de locatif plus accessible aux
personnes seules

ﬁ----—l



:'M";Limoges Une production de logement supérieure aux objectifs du PLH
etropole

Communauté urbaine

Période du diagnostic du PLH : Objectifs fixés dans =4 Période bilan triennal : 5/.
2009-2014 (Sit@del2, en date réelle) le PLH (2019-2024) @ 2019-2021 (Sit@del2, en date réelle) =
720 logements ordinaires En moyenne env. 750 logements
par an a produire, soit 50% des ordinaires autorisés, soit 52% des
objectifs objectifs atteints
9 34% pour Limoges 41% a Limoges
m 48% pour le pole urbain 41% dans le pole urbain
19% hors pole urbain 18% hors pdle urbain
/\ 59% pour 'individuel pur
E ﬁ Rééquilibrage/diversification 11% pour l'individuel groupé

28% pour le collectif

dUn rééquilibrage spatial de la production neuve encore peu atteint,
malgré une évolution favorable

(dUne périurbanisation toujours présente mais de maniére plus modérée



;:M';Limoges Dynamique de construction par type d’habitat et secteur de LM
etropole

Communauté urbaine Dynamique de construction par type d'habitat a -

1200 (Source : Sit@del2 2016-2021 en date réelle, 2022
date de prise en compte)
1000
800
600 % %
400
0
Hunnll
: -
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Hindividuels purs  Bindividuels groupés M collectifs B résidence
Dynamique de construction par type d'habitat Dynamique de construction par type d'habitat
dans le pole urbain hors pole urbain
300
w 250 W
§§§§§ 200 é%igé
|||| “‘\ |||| éé%g 150 §§§§§
\\\\ 100 ﬁﬁfﬁ
. . /
2016 5017 5018 5019 5020 5001 5022 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

R R . . - W indivi | r W indivi Is gr 5 M collectif: H résiden
Hindividuels purs  Bindividuels groupés M collectifs B résidence dividuels purs dividuels groupés collectifs ésidence



Une poursuite de la vacance mais une baisse en volume de la vacance

LImoges
Metrop%le structurelle

Communauté urbaine

Evolution du taux de vacance par secteur

)
dUn taux de vacance globalement stable selon I'Insee entre 2008 et 2019, selon 'nsee

pour |a période 2013_2019 Source : INSEE recensement de la population - Traitement : Eohs
= 452 logements vacants par an contre + 566 par an en 2008-2013 w2008 W2013  m2019
= Une augmentation tous secteurs confondus 8 5% 7 7%7,7%
5,7% 57% 6,2 .
JEnviron 4 680 logements vacants (parcs privé et public) a,7%4,7% R
depuis plus de 2 ans a I’échelle de Limoges Métropole I P II I
en 2021 contre environ 4 780 en 2020 (source : LOVAC)
= Dont environ 3 580 logements vacants privés de plus de 2 ans Ville Centre Poleurbaln Hors pdle urbain _Limoges Métropole
en 2021 contre environ 3 630 en 2020
Période du diagnostic PLH Période triennale du PLH

PT) pour 100 Iogements fj pour 100 logements
produits < produits

Q + 54 ménages «g‘ + 78 ménages

>@ + 36 logements vacants >@ + 9 logements vacants

Source : Insee, 2008 et 2013 Source : Insee, 2013 et 2019




M :.Limoges
étropole

Communaute urbaine

Les acquisitions-améliorations
Catherine MAUGUIEN-SICARD, Adjointe au Maire de Limoges,

Vice-présidente de Limoges Métropole, Présidente de Limoges Habitat




:’M’}Limoges OPAH/ORI - Des réhabilitations par des porteurs de projets privés
etropole

Communauté urbaine

<4 rue des Halles




:’M";.Limoges OPAH/ORI - Des réhabilitations par des porteurs de projets privés
etropole

Communauté urbaine 313/15 rue LanSECOt




:’M":Limoges Saint Just le Martel — AA par Limoges Habitat

étropole

Communauté urbaine

< Création de 6 logements
locatifs dans ancien hotel-
restaurant dont 2 adaptés a la
perte d’autonomie

.........

.........



iM:

Communauté urbaine

Limoges
étropole

LIMOGES- 2 Projets en AA par Limoges Habitat

Place Sadi Carnot 12 rue Porte Panet




.M ;| imoges LIMOGES — Avenue E. Labussiere par Limoges Habitat

étropole

Communauté urbaine

<rue Fizot Lavergne
37 logements locatifs




:'M“-.Limoges LIMOGES - 2 opérations en AA par Noalis

étropole

Communauté urbaine

: ==l rue P. Dubos— 6 logements
28 rue Adrien Tarrade — 6 logements [ —_— v E

SITUATION DU PROJET

: Ty

|
-3

eeeeee
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CCI LIMOGES @ CiLim
HAUTE'VIENNE Club de limmobilier 87

ECHANGES
AVEC LA SALLE

X

CENTRE OUEST

Toute une banque
pour vous




@ iwees ()| Cilim X
MERCI !

Retrouvez les supports sur
et

Club de limmobilier 87

CENTRE OUEST

LIMOGES
habitat £T INNOVATION Mardi 04 avril 2023



http://www.portalim.fr/
https://www.limoges.cci.fr/

